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Poradnik kredytobiorcy

7 lipca 2022 . Sejm uchwalil

Wskazana ustawa wprowadza, do obrotu prawnego, nowe instrumenty adresowane do kredytobiorcow.

ustawe o finansowaniu
spolecznoSciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych 1
pomocy kredytobiorcom
zawlerajacaq przepisy o wsparciu
kredytobiorcow. Do ustawy
zostaly wprowadzone rowniez
zapisy wydhuzajace dzialanie
tarcz antyinflacyjnych, zgodnie z
ktorymi obowigzywac one beda
do 31 pazdziernika br. Ustawa
zostala podpisana, przez

Z pewnoScig szczegdlnym zainteresowaniem beda cieszyly sie tzw. wakacje kredytowe, czyli okres, w ktorym
kredytobiorca bedzie uprawniony do zawieszenia splaty kredytu. Zgodnie z ustawa zawieszenie splaty
zobowigzania bedzie mozliwe w okresie od dnia 1 sierpnia 2022 r. do dnia 30 wrze$nia 2022 r., a nastepnie od
dnia 1 pazdziernika 2022 r. do dnia 31 grudnia 2022 r. — w wymiarze dwoch kolejnych miesiecy oraz od dnia 1
stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2023 r. — w wymiarze miesiaca w kazdym kwartale. Trzeba jednak pamietac,
iz nie kazdy kredytobiorca bedzie mogl skorzystac z wakacji kredytowych, te bowiem zostaly zarezerwowane:

e jedynie dla kredytéw hipotecznych;

e zaciggnietych w zlotowkach przed 1 lipca 2022 1.;

e do konca ktorych pozostalo, liczac od 1 sierpnia 2022 r., minimum 6 rat;
e przeznaczonych na realizacje potrzeb mieszkaniowych kredytobiorcy.

Inaczej mowiac, z wakacji kredytowych nie mozna skorzysta¢ w przypadku kredytow konsumpceyjnych lub tez
kredytow zaciagnietych w obcej walucie oraz w przypadku kredytow hipotecznych, ktore zostaly przeznaczone na
zakup mieszkania na wynajem. Korzystajac z wakacji kredytowych pamietac trzeba, ze kredytobiorca
musi zlozy¢ wniosek o ich udzielenie przed data zapadalnosci raty kredytu! Pamieta¢ rowniez
nalezy, iz przewidziane okresy wakacji kredytowych nie sumuja sie, a zatem, np. w 2023 r. nie
bedzie mozliwosci wnioskowania o udzielenie wakacji kredytowych przez okres czterech,
nastepujacych po sobie, miesiecy.

Prezydenta RP, 14 lipca 2022 .

Ustawowe wakacje
kredytowe a wakacje
kredytowe?

W ramach tzw. tarczy antykryzysowej 4.0 wprowadzono, w czerwcu 2020 roku, tzw. ustawowe wakacje
kredytowe. Zgodnie z przepisami ww. specustawy covidowej o przerwe w splacie zobowiazania moga sie
ubiegac osoby, ktore: splacajg kredyty hipoteczne lub konsumenckie na podstawie uméw zawartych przed
13 marca 2020 r. i pod warunkiem, ze okres splaty takich zobowiazan przypada po 13 wrze$Snia 2020 r.,
a po 13 marca 2020 r. w wyniku pandemii koronawirusa stracili prace lub gléwne Zrédla dochodu. Okres
trwania takich wakacji kredytowych moze wynosi¢ maksymalnie 3 miesigce, a zawieszeniu podlegajq cale
raty kapitalowo-odsetkowe. Banki moga w czasie zawieszenia kredytu pobiera¢ wylacznie naleznosci z
tytulu skladek za umowy ubezpieczenia zwigzane z kredytem.

Wakacje kredytowe wprowadzone specustawg covidowa oraz wakacje kredytowe wprowadzone ustawg
przyjeta w lipcu 2022 r. to dwa zupelnie rézne narzedzia adresowane do kredytobiorcow. Podstawowe
podobienstwa i r6znice to:

USTAWOWE WAKACJE KREDYTOWE
PODOBIENSTWA
Udzialane na wniosek kredytobiorcy.
Wydhizaja okres splaty kredytu.

Nie zwalniajg z oplat towarzyszacych, np. z obowigzku wykupienia ubezpieczenia nieruchomo$ci.

Dotyczg zaréwno kapitathu i odsetek.

ROZNICE
Dotycza zaré6wno kredytow hipotecznych, jak i Dotycza wylacznie kredytow hipotecznych.

konsumenckich.
Dotycza rowniez kredytow udzielanych w walucie | Dotycza wylacznie kredytoéw zlotoéwkowych.
obcej.

WAKACJE KREDYTOWE

Warto pamietac¢, iz wakacje kredytowe sa obecnie rowniez standardem przewidzianym przez umowy, w szczegdlno$ci umowy dotyczace kredytow hipotecznych. Umowne
wakacje kredytowe s3 udzielane na warunkach indywidualne ustalonych przez kredytodawce i kredytobiorce, a zapisanych w umowie kredytu. Z reguly umowne wakacje
kredytowe nie zatrzymujg odsetek, dotycza jedynie kapitatu.
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Wakacje kredytowe —
jak skorzystac?

Warunkiem skorzystania z wakacji kredytowych jest zlozenie wniosku o zawieszenie
splaty kredytu. Wniosek mozna zlozy¢ w postaci papierowej (listownie lub w oddziale
banku) albo elektronicznej (np. za posrednictwem systemu bankowo$ci elektronicznej).
Whniosek musi zawiera¢ nastepujace dane:

oznaczenie konsumenta;

oznaczenie kredytodawcy;

oznaczenie umowy;

wskazanie wnioskowanego okresu lub okreséw zawieszenia splaty kredytu;
oSwiadczenie, ze wniosek dotyczy nieruchomos$ci przeznaczonej na zaspokojenie
wlasnych potrzeb mieszkaniowych. UWAGA: wskazane oS$wiadczenie jest
skladane pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za skladanie falszywych
oSwiadczen. Skladajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,,Jestem Swiadomy odpowiedzialnoSci karnej za zlozenie
falszywego oS$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o
odpowiedzialno$ci karnej za skladanie falszywych o§wiadczen.

Z dniem doreczenia kredytodawcy wniosku splata kredytu zostaje zawieszona na okres
w nim wskazany. Kredytodawca, w terminie 21 dni od dnia doreczenia wniosku
potwierdza jego otrzymanie na trwalym no$niku w rozumieniu i przekazuje
potwierdzenie konsumentowi. Kredytodawca wskazuje w potwierdzeniu okres, na ktory
zostala zawieszona splata kredytu, oraz wysokos¢ oplat z tytulu ubezpieczen. Brak
potwierdzenia nie wplywa na rozpoczecie zawieszenia splaty kredytu.

Sprzedaz
nieruchomosci z
hipoteka

Jesli wezmiesz kredyt hipoteczny na zakup nieruchomo$ci i na niej zostanie
ustanowiona hipoteka, nie tracisz prawa do swobodnego nig dysponowania. Oznacza
to, ze mozeszja w kazdej chwili sprzeda¢. Sprzedaz nieruchomosci zadluzonej skutkuje
tym, ze wciaz Ty jako kredytobiorca bedziesz odpowiedzialny za splate kredytu, ale w
razie problemow z taka splatg bank bedzie mial prawo wyegzekwowac swoja naleznos¢
z ustanowionej hipoteki, nawet po zmianie wlasciciela.

W praktyce zaden kupujacy nie zgodzi sie na takie ryzyko. Problem ten zazwyczaj jest
rozwigzywany w taki sposob, ze sprzedajacy zadluzona nieruchomo$¢ musi sie
zobowigza¢ np. w umowie przedwstepnej do wykreslenia hipoteki w okres§lonym
terminie. Na to z kolei musi wyrazi¢ zgode bank, ktory zrobi to dopiero po splacie
kredytu. Sprzedajacy wiec przeznacza na to zazwyczaj Srodki uzyskane od kupujacego
z tytulu sprzedazy mieszkania.

Inaczej mowigc, nieruchomosé obcigzona hipoteka moze by¢ zbyta bez
zadnych przeszkoéd prawnych!
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Czy z bankiem mozna
negocjowac?

TAK! Umowa kredytowa, w tym kredytu hipotecznego, jest zwykla umowa cywilng.
Warunki takiej umowy mozna negocjowac na kazdym etapie splaty zobowigzania. Trzeba
pamietaé, ze dla banku potencjalna egzekucja z nieruchomosci, poprzedzona
postepowaniem sadowym, jest jedna z ostatecznych form odzyskania udzielonego
kredytu. Banki oferuja zatem mozliwo$¢ zmiany warunkéw splaty kredytu (np. poprzez
zmiane wysokosci raty i okresu kredytowania). Szczegdélowych informacji o warunkach
zmiany zasad splaty zobowigzania i potrzebnych dokumentach nalezy szuka¢ w banku,
ktory udzielil nam kredytu.

Przedawnienie roszczen
kredytowych — zasady!

O tym, czy dluznik bedzie zobligowany do uregulowania zadluzenia, decyduje nie tylko sam
fakt zaciggniecia przez niego zobowigzania, ale réowniez termin, w ktorym stato sie ono
wymagalne. Wskazuje na to art. 118 kodeksu cywilnego: Jezeli przepis szczegélny nie
stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi sze$¢ lat, a dla roszczen o $wiadczenia
okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej — trzy lata.
Jednakze koniec terminu przedawnienia przypada na ostatni dzien roku kalendarzowego,
chyba ze termin przedawnienia jest krotszy niz dwa lata. Przedawnienie roszczen
bankowych, a wiec réwniez przedawnienie kredytu, nastepuje po uplywie trzech lat (ze
wzgledu na to, ze kredytow udziela przedsiebiorstwo). Podobnie bedzie réwniez z
pozyczkami udzielanymi przez firmy pozyczkowe. Jezeli wierzycielem jest osoba prywatna,
przedawnienie nastapi dopiero po 6 latach. Nalezy takze zauwazy¢, ze przedawnienie dltugu
bedzie mialo miejsce dopiero wraz z koficem roku, w ktorym uplynat ten termin.

Nieco inaczej sytuacja prezentuje sie w przypadku kredytow hipotecznych. Przedawnienie
roszczen bankowych nie bedzie dotyczy¢ zabezpieczonej hipoteka nieruchomosci,
niezaleznie od tego, jaki czas uplynie od momentu, w ktérym zobowigzanie stato sie
wymagalne. Reguluje to ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece: Art.
77. Przedawnienie wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekq nie narusza uprawnienia
wierzyciela hipotecznego do uzyskania zaspokojenia z nieruchomosci obcigzonej. Przepisu
tego nie stosuje sie do roszczen o swiadczenia uboczne. Cho¢ dojdzie do przedawnienia
roszczen bankowych, nalezy pamietaé¢, ze dluznik jest rowniez dluznikiem rzeczowym i
bedzie odpowiadal w tym zakresie. Co wazne: odpowiedzialnos¢ ta bedzie ograniczona
wylgcznie do wysokos$ci sumy hipotecznej i z ograniczeniem do nieruchomosci, ktora byla
zabezpieczeniem kredytu. Oznacza to, zZe kredytobiorca moze utraci¢ dom, mieszkanie czy
dzialke, jednak nie bedzie musial ponosi¢ dodatkowych kosztow nawet wtedy, jesli okaze
sie, ze jej warto$¢ jest nizsza od sumy zadluzenia. W przypadku przedawnienia kredytu
hipotecznego do odpowiedzialnos$ci nie beda pociaggnieci rowniez np. poreczyciele.

Bezplatna pomoc
prawna dla osob
zagrozonych
niewyplacalnoscia!

Fundacja Inter Vivos z siedzibg w Warszawie oferuje bezplatng i profesjonalng pomoc
prawng dla osob zagrozonych niewyplacalno$ciag. W szczeg6lno$ci mozemy pomoc w
sprawach dotyczacych:

- redakcji pisma do banku;

- analizy mozliwo$ci ogloszenia upadlosci konsumenckie;.

Jesli potrzebujesz pomocy napisz do nas na adres: biuro@fundacjaiv.pl



